Gemeinde Sistrans
Bezirk Innsbruck-Land
6073 Sistrans, Tel. 0512/377214, FAX 377214-40, gemeinde@sistrans.at, www.sistrans.at

Amtsleitung

Sachbearbeiter: Andreas Kirchmair
gemeinde@sistrans.at

Sistrans, am 04.07.2024

Kundmachung zur
21. Sitzung des Gemeinderates

Termin: Montag, 03.06.2024, 19:00 Uhr
Ort: Gemeindeamt Sistrans, Sitzungszimmer
Anwesend:

Bgm Mag. Johannes Piegger

BGM-Stv.in Maria Trauner

GV Ing. Othmar Knoflach

GV Natasa Oberleiter, BA

GV Alexander Rudig

GR Dipl. Pad., OSR Wolfgang Frenzel

GR Birgit Knoflach

GR Christian Kofler

GR Mag. Dr. Hermann Oggl

GR Dipl.-Ing. Dipl.-Wirt.Ing. Markus Scheuringer
GR Johann Schweiger

GR Mag. Philipp Siebenrock

GR Dr. Johann Stétter

GR DI Ulrike Umshaus

EGR Jonas Gapp Vertretung fur Dr.in Beate Beer-Sandner
Schriftfiihrer Andreas Kirchmair

Abwesend:
GR Dr.in Beate Beer-Sandner

Tagesordnung

1. Begriflung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Genehmigung des letzten Protokolls

3. Beratung und Beschlussfasung Uber die Aufteilung von Miete, Miete mit Kaufoption und
Eigentum im Projekt Hackhof 2

4. Beratung und Beschlussfassung Uber die Vergabe von Schwarzdeckerarbeiten zur
Sanierung des Daches des Kabinengebaudes

6. Antrage, Anfragen und Allfalliges

Beratung und Beschluss

1. BegriuBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Gemeinderat ist vollstandig und beschlussfahig


mailto:gemeinde@sistrans.at

2. Genehmigung des letzten Protokolls

Das Protokoll wird genehmigt und unterfertigt.

3. Beratung und Beschlusfasung iiber die Aufteilung von Miete, Miete mit Kaufoption

und Eigentum im Projekt Hackhof 2

Das neue Wohnbauprojekt der Gemeinde Sistrans am Hackhof 2 umfasst zwei Gebaude. Die zehn
Wohnungen im Haus 2 werden ausschliellich als Mietwohnungen angeboten. Im Haus 1, das zwei
Dreizimmerwohnungen und zwei Vierzimmerwohnungen enthalt, muss entschieden werden, ob
diese Wohnungen als Eigentum oder als Miete mit Kaufoption vergeben werden.

Die Alpenlandischen gemeinnttzigen Wohnbaugesellschaft hat folgende Optionen erlautert:

Variante 1) Miete mit Kaufoption

Sistrans T 471 (19030)

KALKULATION (Hochrechnung) 19030

BERECHNUNGSGRUNDLAGEN

ALLGEMEIN
Beaug (voraussichtlich):
Einheiten (EH):
Zusatzelnheiten [ZE):
ALFTEILLMNG [MFL):

14
24

KOSTEN Betrag pro m’ A 1,25% 7.50%
GRUNDKOSTEM: 475.000 434 WPl 3,00% 18,00%
BAUKOSTEN: 4.558.170 4.165
HERSTELLUMNG: 5.033.170 4.599
NACH vallendetem 5. lahr
HOCHRECHNUNG KAUFPREIS NACH 5 JAHREN Kauf zum 01.01.32
lahre ]
Betrag pro m! Manate -
Grundkasten [Indexiert) 528.773 483 VP2
Baukosten: [inkl 5%) 4.786.079
- Zuschlisse -241.857
- Afa -340.817 7.50%
Baukosten [abgeschrieben): 4.203.405
+ Aufwertung (VPI) JEE.613 18,00%
Baukosten + WPI [Netto): 4.960.018
+ Urnsatzsteuer [antailig) 430747 18, 00%
Baukosten [inklusive): 5.390.765 4.926
Herstellungskosten (inklusive) 5.919.538
exkl. GARAGE Betrag pro m? AEP Betrag pro ZEH
Grundkosten 471.221 431 57.552 2.398
Baukosten: 4.741.104 4.332 649,661 27.069
& Umsatzsteuer 377.179 345 53.568 2.232
5.118.283 4.677 703.229 29.301
Herstellungskosten (inklusive) 5.158.975 5.107
BEISPIEL m’ Wohmung MEP Gesamt pro m?
-] 3183.060 31680 414.700 5.529
100 510.746 31.690 542,400 5.424
m? Wohnung AEP Gesamt pra m?
ca. Miete (Mattokapitaldienst) 75 £2.560 2765 65.300 871
bis zurm Werkauf 100 E3.413 2,785 B6.200 Bb2
Kaufprels abzlglich verwohntem Finanzlerungsbelitrag m® GESAMT pro m?
75 475.770 B.344
100 622960 6.230
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Variante 2) Eigentum

Sistrans T 471 (19030)

KALKULATION [Hochrechnung)

BERECHNUNGSGRUNDLAGEN

ALLGEMEIN

Berug [voraussichtlich):
Einheiten [EH): 14
Fusatzeinheiten [ZE]: 24

ALFTEILUNG [MFL):

KOSTEN

GRUNDKOSTEN: 475.000
BAUKOSTEN: 4.558.170
HERSTELLUNG: 5.033.170

pro m®
434
3.165

4.599

19030

Betrag pro m?
Grundkosten 475.000 434
Baukosten: 4.558.170 4.185
4+ Unsatzstewer ca. 18,00 % 20,471 450 1B, 0%
Baukosten (inklusive): 5.378.641 4,915
Herstellungskosten 5.853.641
+ Ricklape 2,00 % 107573 98 2,00%
+ Rislkozuschlag 3,00 % 1561 359 147 3 00%
Herstellungskosten {inklushee) 6.122.573
exkl. GARAGE Betrag pro m?® AEP Betrag pra ZEH
Grundkosten 422200 386 52.800 2.200
Baukosten: 3.962.970 3.621 595200 24.800
+ Unsatzstewer 713335 852 107.136 4 464
4.676.305 a4.273 T02.336 29.264
Herstellungshosten 5.098.505 4.659 755136 31.464
= Ricklage 2,00 % 93.533 B5 14.040 SRS
+ Rislkozuschlag 3,00 % 140 287 128 21.072 2TR
Herstellungskosten |inklushee) 5.332.493 4.872 T90.080 32.920
BEISPIEL Wohnung Gasami pro m?
/5 365.435 32920 F9E. 400 5312
100 457 246 32920 520,200 5.202
Gegeniiberstellung
Beispiel Miete mit Kaufoption
BEISPIEL m* Wohnung AEP Gesamt pro m*
79 383.060 31.690 414.700 5.529
100 510.746 31.690 542.400 5.424
m? Wohnung AEP Gesamt pro m?*
ca. Miete (Nettokapitaldienst) ] 62.560 2.765 65.300 871
bis zum Verkauf 100 83.413 2.765 86.200 862
Kaufpreis abziglich verwohntem Finanzierungsbeitrag m* GESAMT pro m*
75 475.770 6.344
100 622.960 6.230
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Beispiel Eigentum

BEISPIEL m* Wohnung AEP Gesamt pro m*
75 365.435 32920 398.400 5.312
100 487.246 32920 520.2001 5.202

Bei einer Miete mit Kaufoption kdnnten Wohnungen nach 5 Jahren gekauft oder weiter gemietet
werden. Im Falle eines Eigentumserwerbs nach einer Mietdauer von 5 Jahren (Miete mit
Kaufoption) sind die Gesamtkosten fur die 75-m?-Wohnung allerdings um 77.370 € hdher als bei
einem sofortigen Kauf. Fur die 100-m2-Wohnung liegt der Unterschied bei 102.760 €.

Der Kaufpreis im Rahmen der "Miete mit Kaufoption" entspricht dem Wert zum Zeitpunkt des
Mietbeginns. Daher kann es sich bei starken Preissteigerungen pro Quadratmeter Wohnflache
positiv auswirken. Allerdings ist ungewiss, wie stark die Preise steigen werden. Die
Alpenlandische Wohnbaugesellschaft soll darauf hingewiesen werden, dass in der Kalkulation
beim Mietkauf der Index herauszurechnen ist.

Der Ausschuss flir Ausschuss fir Familie, Bildung, Soziales, Flichtlinge, Integration
empfiehlt dem Gemeinderat fir das Haus 1 am Hackhof 2, das aus zwei Vierzimmerwohnungen
und zwei Dreizimmerwohnungen besteht, die Option auf “Eigentum” zu wahlen.

Christian Kofler weist darauf hin, dass es wichtig sei, dass die Wohnungen maoglichst lange nicht
verkauft werden. Der Burgermeister flhrt dazu aus, dass die Gemeinde ein Vorkaufsrecht auf 15
Jahre erhalt. Wenn dieses Projekt gut angenommen wird, dann kann ein weiteres Projekt schnell
auf Schiene gebracht werden.

Philipp Siebenrock flihrt aus, dass bei der ersten Prasentation das Projekt bestehend aus
Eigentumswohnungen und Mietwohnungen vorgestellt wurde.

Die Prasentation fur die Interessenten wird am 3. Juli um 19:30 Uhr im Rahmen einer
offentlichen Gemeindeversammlung stattfinden. Die Veranstaltung soll moderiert werden und der
jeweilige Redner:in ein Mikrofon erhalten, damit klar ist, wer das Wort hat. Es ware auch mdglich,
dass nach der Prasentation in kleinen Gruppen bei Stehtischen Fragen beantwortet werden. Die
anwesenden Personen sollen bei der Prasentation einen Anmeldebogen erhalten.

Nata8a Oberleiter und Birgit Knoflach machen sich Gedanken zum Ablauf der Veranstaltung.

Der Gemeinderat beschliel3t, dass die Wohnungen in der Wohnanlage Hackhofweg 2 wie folgt
angeboten werden sollen:

4 Wohnungen im Haus 2 als Eigentumswohnungen

10 Wohnungen im Haus 1 als Mietwohnungen

Abstimmungsergebnis:

Ya: 13 Nein: [Enthaltung: Befangen: 2 |

Enthaltungen von Natasa Oberleiter und Philipp Siebenrock wegen Befangenheit

4. Beratung und Beschlussfassung liber die Vergabe von Schwarzdeckerarbeiten zur
Sanierung des Daches des Kabinengebaudes
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Vor der Installation der PV-Anlage am Dach des Kabinengebaudes wurde im Herbst 2023 die
Dacheindeckung von einem Sachverstandigen inspiziert und eine Sanierung dringend
empfohlen. Es wurden mehrere Schwarzdecker / Spenglereien zur Angebotslegung eingeladen.

Zwei Unternehmen haben ein Angebot abgegeben:
e Dagn Hermann GmbH: Netto 11.847,29 € (Brutto inkl. Berticksichtigung Nachlass und
Skonto 13.238,64 €)
o Siegfried Perktold Ges.m.b.H: Netto 13.097,10 (Brutto 15.716,52 €)
Der Auftrag wird an die Fa. Dagn Hermann GmbH: Netto 11.847,29 € vergeben.

Abstimmungsergebnis:

Ya: 15 Nein: [Enthaltung: Befangen:

6. Antrage, Anfragen und Allfalliges

a) Jonas Gapp fragt, warum nahezu nur Manner und vor allem aus dem Kreis des
Gemeinderates Ehrungen durch die Gemeinde erhalten. Zudem wird angeregt, darauf zu
achten, dass auch andere Personen geehrt werden.

Laut Blrgermeister muss man Personen herausfinden, die sich von anderen abheben.
Anhand der Liste der Ehrenzeichentrager:innen wird festgestellt, dass auch mehrere
Frauen ausgezeichnet wurden.

Wie lange bleibt jemand Ehrenblrger? Eine Ehrenbulrgerschaft erlischt nicht mit dem
Tod. Es ist schwierig alte Ehrenburgerschaften aufzuheben. Das ist dsterreichische
Geschichte. Es soll eine Erklarung zu den alten Ehrenbirgerschaften erfolgen.

b) Der Blrgermeister fuhrt aus, dass die IKB auf dem Gst. 821/2 am Perlachweg eine
Trafostation errichten wird. Insbesondere aufgrund der vielen PV-Anlagen ist eine
Verbesserung des Stromnetzes erforderlich. Im Jahr 2025 wird ein Erdkabel am
Perlachweg bis zum Stockachweg verlegt, im Jahr 2026 wird ein Erdkabel in Richtung
Norden bis zur Rinner Stral3e und bis zum Moosweg verlegt.

c) Die Raiffeisen Regenerative hat ihre Dienstleistungen im Zusammenhang mit der
Einrichtung von Energiegemeinschaften vorgestellt. Die IKB hat ebenfalls ihr Angebot
betreffend die Implementierung von Energiegemeinschaften, Moglichkeiten zur
Optimierung der Nutzung der selbsterzeugten Energie (Photovoltaik und
Trinkwasserkraftwerk) vorgestellt.

Viele Gemeinden haben Energiegemeinschaften mit einer der Gemeinde nahestehenden
juristischen Person (z.B. Agrargemeinschaften, Gemeindeverbande) gebildet. Derzeit
wird z.B. der gesamte Strom des Wasserkraftwerks als Uberschussstrom verkauft. Die
Einrichtung einer Energiegemeinschaft bietet der Gemeinde die Mdglichkeit, den selbst
produzierten Strom auf die verschieden Verbrauchsstellen zu verteilen und auf diese
Weise eine hohen Selbstversorgungsgrad zu erreichen.

Laut einer Simulation der IKB kann mit einer Energiegemeinschaft ein
Eigenversorgungsgrad von bis 86 % erreicht werden. Eine Energiegemeinschaft mit
vielen Mitgliedern wirde einen grof3en Verwaltungsaufwand erfordern. Dies kdnnte in
einem nachsten Schritt Gber einen externen Dienstleister erfolgen. Die
Verwaltungskosten fur die Verwaltung (Plattform fur den Beitritt neuer Mitglieder,
Abrechnung der Energie, Buchhaltung, Mahnwesen, etc.) tber einen Partner der IKB
kostet ca. 2 Cent pro KWh Uber die Energiegemeinschaft vermittelten Strom. Der
Burgermeister wird ermachtigt weitere Informationen einzuholen.
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d) Die Eigentimer des Grundstiickes 611/4 haben ein Schreiben vom 25.05.2024 an den
Gemeinderat gerichtet. Sie fordern fur ihr Grundstlick eine héhere Baumassendichte. Der
Burgermeister hat die Antragsteller darauf hingewiesen, dass im Raumordnungskonzept
ein diesbezlglicher Antrag gestellt werden kénnte.

e) Othmar Knoflach ersucht, dass der Plan fir das Raumordnungskonzept vom Raumplaner
bald Ubermittelt werden soll.

f) Am 5.6.2024 beginnen die Bauarbeiten zur Verlangerung des Hackhofwegs. Der
Gemeindevorstand hat sich dagegen ausgesprochen, den Kinderspielplatz unter die
Hochspannungsleitung am Hackhofweg zu verlegten. Die Kosten flir ebene Flachen mit
bewehrter Erde waren mit ca. € 100.000 sehr hoch. Bei einer Erweiterung kann der
Kinderspielplatz im Abstandsbereich zum Unternehmerzentrum groRRzligig gestaltet
werden. Derzeit gibt es aber keinen Handlungsdruck.

g) 17.06.2024  19:00 Uberprifungsausschuss
19.06.2024  19:00 Information Uber Energiegemeinschaften im Vereinshaus Mils
24.06.2024, 19:00 Bauausschusssitzung
01.07.2024  nachste Gemeinderatssitzung

h) Maria Trauner berichtet, dass Am Starkenweg Uber digitale Plattformen Wohnungen als
Ferienwohnungen fir Kurzzeitaufenthalte angeboten werden und fragt, ob dies erlaubt
sei. Laut Blrgermeister ist eine von der Gewerbeordnung nicht umfasste
Privatzimmervermietung im Ausmalf} von bis zu 10 Betten maoglich, wenn der Betreiber /
die Betreiberin seinen Hauptwohnsitz am Standort der Vermietung hat. im Wohngebiet
eine Privatzimmervermietung von bis zu 10 Betten zul&ssig. Dies ist war in der
eingebrachten Bauanzeige gegenstandlichen Projekt auch so dargestellt. Im
Erledigungsbescheid wurde auf diesen Umstand hingewiesen. Sollten die Anzahl der
Betten allerdings Uberschritten werden, muss eine Anzeige an die Gewerbebehodrde
erfolgen. Die Gemeinde wird eine Stellungnahme der Vermieter einholen und Daten des
Tourismusverbands Uberprifen.

i) Othmar Knoflach schlagt vor, in einer Postwurfsendung auf den verminderten Preis fur
Einzeltickets beim 6ffentlichen Bus hinzuweisen.

Ende der Sitzung: 21:10 Uhr.

Der unter Ausschluss der Offentlichkeit behandelte Teil wird in einer gesonderten Niederschrift
protokolliert.

Der Burgermeister:

Mag. Johannes Piegger

Angeschlagen am:  08.07.2024
Abgenommen am:

Dieses Dokument wurde von Johannes Piegger elektronisch gefertigt und amtssigniert.
Datum 08.07.2024

Informationen zur Prifung finden Sie unter: www.sistrans.at/amtssignatur
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